附件1：
泰州市不动产交易登记“一件事”服务指南
一、购买新建普通商品房（一手房）交易登记
1、申请材料
	序号
	资料名称
	材料形式
	备注

	1
	购房合同
	部门信息共享获取
	         

	2
	购房发票
	部门信息共享获取
	

	3
	身份证明材料
（1）自然人：提交居民身份证、居民户口簿或其他有效身份证件
（2）单位：提交营业执照、法人登记证或其他有效身份证明，并提供法定代表人个人身份证明
	原件核查，部门信息核验
	

	4
	结婚证或离婚证（离婚法律文书）
	部门信息共享获取
	

	5
	购房人以家庭为单位的购房地不动产信息证明
	部门信息共享获取
	家庭成员范围包括购房人、配偶以及未成年子女


2、纳税政策解读
	类别
	税（费）种类
	计算方法

	个人购买住房
	契税
	家庭唯一住房
	90平方米以下（含）
	计税价格×1%

	
	
	
	90平方米以上
	计税价格×1.5%

	
	
	家庭第二套改善性住房
	90平方米以下（含）
	计税价格×1%

	
	
	
	90平方米以上
	计税价格×2%

	
	
	家庭第三套及以上住房
	计税价格×3%

	
	印花税
	免征

	个人购买非住房
	契税
	计税价格×3%

	
	印花税
	合同分别注明价格和增值税额的，不含增值税价格×0.05%

	
	
	合同未分别注明价格和增值税额的，按合同所载金额×0.05%

	单位承受不动产
	契税
	计税价格×3%

	
	印花税
	合同分别注明价格和增值税额的，不含增值税价格×0.05%

	
	
	合同未分别注明价格和增值税额的，按合同所载金额×0.05%


二、购买存量房（二手房）交易登记
1、申请材料
	序号
	资料名称
	材料形式
	备注

	1
	证明不动产发生转移的材料
	买卖、互换、赠与的，提交买卖合同、互换合同、赠与合同
	部门信息共享获取
	

	
	
	离婚分割财产的，提供离婚协议、人民法院判决书或人民法院调解书
	部门信息共享获取
	

	
	
	因生效法律文书转移的，提交判决书（裁定书或调解书）及法律文书生效确认证明
	部门信息共享获取
	

	
	
	继承或接受遗赠的，提交能够证明有权继承或接受遗赠的证明资料、产权人死亡证明材料
	提供复印件，原件备查
	

	2
	不动产权证或房产证、土地使用证
	原件查验
	

	3
	买卖双方身份证明材料
（1） 自然人：提交居民身份证、居民户口簿或其他有效身份证件
（2） 单位：提交营业执照、法人登记证或其他有效身份证明，并提供法定代表人个人身份证明
	原件核查，部门信息核验
	

	4
	结婚证或离婚证（离婚法律文书）
	部门信息共享获取
	

	5
	购房人以家庭为单位的购房地不动产信息证明
	部门信息共享获取
	家庭成员范围包括购房人、配偶以及未成年子女

	6
	若卖方房屋满5年且为唯一住房的，提供唯一住房证明，签署唯一住房承诺书
	卖方户籍所在地和不动产所在地一致的，提供所在地唯一住房证明
	
	

	
	
	卖方户籍所在地和不动产所在地不一致，需提供户籍所在地（省内）的无房证明（有效期1个月）和不动产所在地的唯一住房证明（有效期七天）
	原件1份
	

	7
	不动产登记机构及税务机关要求提供的其他资料
	
	


2、纳税政策解读
（1）卖方纳税政策
	类别
	税（费）种类
	计算方法

	个人转让其取得的（不含自建）住房
	增值税
	满2年，免征

	
	
	
不满2年，全部价款和价外费用（1+5%）×5%

	
	城市维护建设税
	住房所在地在市的，增值税×7%

	
	
	住房所在地在县、建制镇的，增值税×5%

	
	教育费附加
	增值税×3%

	
	地方教育附加
	增值税×2%

	
	印花税
	免征

	
	土地增值税
	免征

	
	个人所得税
	满5年且是家庭唯一住房，免征

	
	
	不符合“满5年且是家庭唯一住房”条件的
	（计税价格－财产原值－合理税、费）×20%，对于“未提供完整、准确的房屋原值凭证，不能正确计算房屋原值和应纳税额的”则计税价格×1%（拍卖方式的，计税价格×3%）

	
	
	
	转让三代直系亲属间、抚养关系或者赡养关系间受赠住房等情形的，（计税价格－财产原值－合理税、费）×20%，不得核定征收

	个人转让其取得的（不含自建）非住房
	增值税
	
（全部价款和价外费用-不动产购置原价或取得不动产时的作价）（1+5%）×5%

	
	城市维护建设税
	住房所在地在市的，增值税×7%

	
	
	住房所在地在县、建制镇的，增值税×5%

	
	教育费附加
	增值税×3%

	
	地方教育附加
	增值税×2%

	
	印花税
	合同分别注明价格和增值税额的，不含增值税价格×0.05%

	
	
	合同未分别注明价格和增值税额的，按合同所载金额×0.05%

	
	土地增值税
	按旧房征税，依次采用按重置成本价扣除、按原购房发票所载金额扣除、测算增值率核定征收方法

	
	个人所得税
	（计税价格－财产原值－合理税、费）×20%，对于拍卖方式而且“未提供完整、准确的房屋原值凭证，不能正确计算房屋原值和应纳税额的”则计税价格×3%

	
	
	转让三代直系亲属间、抚养关系或者赡养关系间受赠非住房等情形的，（计税价格－财产原值－合理税、费）×20%，不得核定征收

	离婚财产分割
	
	夫妻共有房屋属共同财产的，因离婚夫妻财产分割而将原共有房屋产权归属一方，免征增值税，不征个人所得税、印花税

	夫妻加名减名
	
	在婚姻存续期间，夫妻之间变更份额的，免征个人所得税、增值税、印花税

	无偿赠与
	
	无偿赠与配偶、父母、子女、祖父母、外祖父母、孙子女、外孙子女、兄弟姐妹；无偿赠与对其承担直接抚养或者赡养义务的抚养人或者赡养人免征增值税、个人所得税

	
	
	个人无偿赠与房屋，除暂免征收增值税的情形外，视同发生应税行为，需要缴纳增值税、个人所得税

	继承
	
	房屋产权所有人死亡，依法取得房屋产权的法定继承人、遗嘱继承人或者受遗赠人不征个人所得税、增值税


（2）买方纳税政策
	类别
	税（费）种类
	计算方法

	个人购买住房
	契税
	家庭唯一住房
	90平方米以下（含）
	计税价格×1%

	
	
	
	90平方米以上
	计税价格×1.5%

	
	
	家庭第二套改善性住房
	90平方米以下（含）
	计税价格×1%

	
	
	
	90平方米以上
	计税价格×2%

	
	
	家庭第三套及以上住房
	计税价格×3%

	
	印花税
	免征

	个人购买非住房
	契税
	计税价格×3%

	
	印花税
	合同分别注明价格和增值税额的，不含增值税价格×0.05%

	
	
	合同未分别注明价格和增值税额的，按合同所载金额×0.05%

	单位承受不动产
	契税
	计税价格×3%

	
	印花税
	合同分别注明价格和增值税额的，不含增值税价格×0.05%

	
	
	合同未分别注明价格和增值税额的，按合同所载金额×0.05%

	个人受赠房屋
	契税
	核定计税价格×3%

	
	印花税
	核定计税价格×0.05%


三、拆迁安置、拆迁购买普通商品房交易登记
1、申请材料
	序号
	资料名称
	材料形式
	备注

	1
	拆迁补偿协议
	部门自行复印n+1份，原件收回
	产权置换n套房屋的，部门自行复印n+1份复印件 

	2
	被拆迁房屋的原产权证明或产权确认书
	原产权证明复印件1份，或街道办证明原件1份
	含房屋主管部门证明、乡镇街道出具的证明                              

	3
	安置结算表
	原件1份
	货币补偿的无需提供

	4
	购房合同
	部门信息共享获取
	

	5
	购房发票
	部门信息共享获取
	

	6
	身份证明（含居民身份证、居民户口簿或其他内地居民身份证明）、结婚证或离婚证（离婚法律文书）
	原件核查，部门信息核验
	

	7
	若拆迁补偿款小于购房款的，提供购房人以家庭为单位的购房地不动产信息证明
	部门信息共享获取
	家庭成员范围包括购房人、配偶以及未成年子女


2、纳税政策解读
纳税人的不动产被县级以上人民政府征收（征用、占用）后，重新承受不动产权属，其成交价格没有超出不动产补偿费、安置补助费的，免征契税。超过的部分按新购商品房征收契税。
	类别
	税（费）种类
	计算方法

	个人购买住房
	契税
	家庭唯一住房
	90平方米以下（含）
	计税价格×1%

	
	
	
	90平方米以上
	计税价格×1.5%

	
	
	家庭第二套改善性住房
	90平方米以下（含）
	计税价格×1%

	
	
	
	90平方米以上
	计税价格×2%

	
	
	家庭第三套及以上住房
	计税价格×3%

	
	印花税
	免征

	个人购买非住房
	契税
	计税价格×3%

	
	印花税
	合同分别注明价格和增值税额的，不含增值税价格×0.05%

	
	
	合同未分别注明价格和增值税额的，按合同所载金额×0.05%

	单位承受不动产
	契税
	计税价格×3%

	
	印花税
	合同分别注明价格和增值税额的，不含增值税价格×0.05%

	
	
	合同未分别注明价格和增值税额的，按合同所载金额×0.05%


注意：拆迁的产权人（含配偶）不重新购房，由其子辈、孙辈或其他非拆迁产权人重新购房的，不能按拆迁安置的有关缴纳契税优惠政策。 
四、不动产首次登记                              
	序号
	资料名称
	材料形式
	备注

	1
	建设用地使用权出让合同（或建设用地划拨决定书等其他批准文件）、出让金缴纳凭证
	自然资源部门内部获取
	

	2
	建设工程规划核实决定书或规划核实单
	自然资源部门内部获取
	

	3
	建设工程规划许可证及规划总平面布置图
	自然资源部门内部获取
	

	4
	建筑工程竣工验收备案表
	部门信息获取
	

	5
	不动产权籍调查成果（包括权籍调查表、不动产单元图、不动产测绘成果等）
	提供原件
	

	6
	身份证明：企业提交营业执照，事业单位提交法人登记证，社会团体提交民政部门核发的登记证书；并提供法定代表人个人身份证明
	原件核查，部门信息核验
	

	7
	民政部门的地名批复或公安部门出具的地址（门牌号）信息
	部门信息获取
	

	8
	不动产登记机构及税务机关要求提供的其他资料
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